LAUDO DE AVALIAGAO

sovcante  ANA LUCIA ARAUJO BARROS
AGENCIA cioabe  BURITI ur MA

OBSERVACOES

- Avaliagdo considerando o imével livre de 6nus
ou divida de qualquer natureza.

- Trata-se de imovel urbano e encontra-se
habitado.

iClN.l’-\
DATA DA VISITA 04/01/2021

nreressano ANA LUCIA ARAUJO BARROS

ENDEREGO AV. Governador nunes freire, s/n cerp  65515-000
BAIRRO CENTRO cionpe  BURITH UF MA
! ~ QUADRO DE AREAS (m?)
Tipo B L o
Téreo 15786
Total B | 777 B B
.............................................................. CA'LCULOS AVALIATORIOS
Terreno R$ /mP X 400,00 m? R$
Construgéo R$ 1.140,40 /m? x 157,86 m? R$ 180.023,54

TOTAL R$ 180.023,54

R$ 180.023,54 (Cento e oitenta mil vinte e trés reais e cinquenta e quatro

Valor de Mercado
- centavos)
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- Area de terreno calculada baseada nas dimensdes extraidas da ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E ‘&ENDA
fornecida.

- Construgdo depreciada face a idade aparente.

- Area construida calculada/aproximada baseada nas dimensées extraidas “in loco”.

- O imével esté localizado em drea comercial, com ocupagéo de classe média-alta, existindo outros iméveis de
caracteristica e padréo construtivo semelhante ao do imével avaliando, portanto consideramos como normal a sua
localizagéo.
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LAUDO DE VISTORIA

soucmante ANA LUCIA ARAUJO BARROS
— e BURITI F MA

UBSERVACOES

- vistoria considerando o imével livre de
6nus ou divida de qualquer natureza.

- Trata-se de imével urbano e encontra-se
desabitado.

LA

Lt 04/01/2021
weressioo . ANA LUCIA ARAUJO BARROS
ENDERECO AV. Governador nunes freire, s/n wr  65515-000
BAIRRO CENTRO coroe BURITI v MA
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- Area de terreno calculada baseada nas dimensdes extraidas da ESCRITURA PUBLICA DE

COMPRA E VENDA fornecida.
- Construgdo depreciada face a idade aparente.
- Area construida calculada/aproximada baseada nas dimensées extraidas “in loco”.

- O imével esta localizado em drea comercial, com ocupagdo de classe média-alta, existindo outros

imoveis de caracteristica e padrdo construtivo semelhante ao do imével avaliando, portanto
consideramos como normal a sua localizagéo.
- Considerando o imével adequado a regido onde se situa, entendemos como normal a sua

comercializagéo.
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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Buriti- MA, 15 de Janeiro de 2021,

Jodertilso
Eng-Civil
CREA - 190756963-4
Jodenilson Araujo Silva
Eng. Civil
CREA 1907569634



PREFEI
0

X U!muru BURITI-Ma
Ass,

\ “_hm‘---..__

INDICE

. INTRODUCAO

-

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

3. LIMITAGCOES DE RESPONSABILIDADE

4. METODOLOGIAS DE AVALIACAO

f

5. LOCALIZAGAO DO IMOVEL
6. CARACTERIZACAO DA REGIAO
7. DESCRIGAO DO TERRENO
8. DEFINICAO DOS VALORES

9. CONCLUSAO

[\



AR DY MY kan
L A M
Iy L}\sl‘.ITi'ri-'r.r"

\

-

LAUDO DE AVALIACAO




PRer o URAMUN, BURITHMA
N° A
Ass.___ e

LAUDO : Referente ao imovel localizado na Av. Governador Nunes Freire, s/n,
centro, Buriti-ma

DATA BASE : Janeiro 2021

SOLICITANTE : ANA LUCIA ARAUJO BARROS
PROPRIETARIO: ANA LUCIA ARAUJO BARROS.

OBJETO: Avaliagao do imoével, do enderego acima citado.
OBJETIVO: Determinacéo do valor de mercado do objeto.

NIiVEL DE RIGOR: Parecer Técnico.



S TR A RALIM BYIDIT taa
AAMUN, BURITI-MA

SUMARIO EXECUTIVO

O engenheiro Jodenilson Aratjo Silva, CREA nacional 190756963-4, foi
contratado para determinar o valor de mercado do imoével situado na Rua Lino
Machado, s/n, centro, Buriti-ma, constituidos de 01 (Uma) Casa com 157,86m?
construida em uma area de 750,00 m?, Os procedimentos técnicos empregados no
presente Laudo estdo de acordo com os Critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliagdo NBR 14563-1:2001 e NBR 14563 da ABNT — Associacao Brasileira de
Normas Técnicas e os calculos avaliatérios para determinagédo dos valores foram
elaborados com base no método comparativo direto.

Sendo assim concluimos os seguintes valores:

\

{

VALORES DE MERCADO

OBJETO VALOR
Casa R$ 180.023 54
Terreno R$ 59.214,096

(1



1. INTRODUGAO

O Engenheiro Jodenilson Arautjo Silva, CREA nacional 190756963-4, residente
na Rua Alexandre Gomes Chaves, 3315, itararé, Teresina -Pl, foi contratado
para elaborar o presente Laudo, com as seguintes consideragdes:

O imodvel avaliado foi considerado livre e desembaragado de 6nus ou
responsabilidades de qualquer natureza, inclusive hipoteca.

A vistoria foi realizada em Janeiro de 2021.

Na elaboragdo deste trabalho foram utilizadas informagbes fornecidas por
terceiros, na forma de documentos e entrevistas verbais com o cliente. As
estimativas utilizadas neste processo estdo baseadas nos documentos e
informagbes, as quais incluem, entre outras, os seguintes:

- Certidao do Registro de imoveis .

- Memorial Descritivo do lote.

2. PRICIPIOS E RESSALVAS

O presente relatério, obedece os principios fundamentais a seguir.

- O presente Laudo atende as especificagbes e critérios estabelecidos pelas
Normas de avaliagdo NBR 143653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da ABNT -
Associagdo Brasileiras de Normas Técnicas, além das exigéncias imposta por
diferentes érgaos.

- No presente Laudo, assume-se como corretas as informacgdes recebidas de
terceiros.

- Para efeito de projegdo partimos do pressuposto da inexisténcia de édnus ou
gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo objeto de
trabalho em questéo, que néo os listados no presente Laudo.

)



3. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando o
objetivo ja descrito.

As analises e as conclusdes contidas neste relatério baseiam-se em diversas
premissas, realizadas na presente data, de projegées operacionais futuras,
tais como: valores praticados pelo mercado, pregos de venda, impostos, etc.
Assim, os resultados futuros podem vir a ser diferentes de qualquer previsdo
ou estimativa contida neste relatério.

4. METODOLOGIAS DE AVALIAGCAO
No presente Laudo foi utilizada a metodologia descrita a seguir:
METODO COMPARATIVO DIRETO

Este método define o valor do imovel através da comparagdo com dados de
mercado de imdveis semelhantes. Sao selecionados elementos de pesquisa de
imoveis similares em oferta ou negociados e opiniées de corretores e com base
nestes dados determina-se o valor unitario a ser aplicado.

5. LOCALIZAGCAO DO IMOVEL

ENDERECO: Av. Governador Nunes Freire, s/n
BAIRRO: Centro.

CIDADE: Buriti.

ESTADO: Maranhéo.
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6. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

ASPECTOS FiSICOS GERAIS

OCUPAGAO: Media.

NIVEL 8OCIO

ECONOMICO: Médio.
BAIRRO: Desenvolvido.
USO PREDOMINANTE: Residencial.
MEIO AMBIENTE: Agradavel,

INFRA-ESTRUTURA URBANA

ILUMINACAO: Existente.
ENERGIA ELETRICA: Existente
TELEFONE: Existente
AGUA: Existente
COLETA DE LIXO: Existente.
SISTEMA VIARIO: Existente.
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SERVIGOS COMUNITARIOS

COMERCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos.
ESCOLAS: Existentes.

REDE BANCARIA: Existente.

DESCRICAO DO LOGRADOURO
TOPOGRAFIA: Trechos planos.
TRACADO: Sinuoso.
PAVIMENTACAO: Asfaltada.
ARBORIZACAO: Reduzida.
PEDESTRES: Reduzido.

IVIQVIMENTO DE
VEICULQOS: Grande.

GUIAS E SARGETAS: Existentes.

SERVICOS PUBLICOS: Existentes

{
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7. DESCRIGAO DO TERRENO

FORMA : O terreno tem o formato quadrado.

DESNIVEL : Nao Apresenta desnivel.

8. DEFINIGAO DOS VALORES

Para definicdo dos valores foi feita uma pesquisa de mercado, sendo
consultadas pessoas que trabalham com avaliagdo e venda de imoéveis na
Cidade de Buiriti.

Baseado nas opinides coletadas, e levando em consideragdo a situagido do

mercado imobiliario local, adotamos o valor unitario de R$ 1.140,40/m? para a
residéncia e R$ 100,00/m? para o terreno.

Assim temos:

Area V.u(R$/m?) Valor final adotado(R$)
Residéncia (157,86) 1.140,40 180.023,54
Terreno (592,14096) 100,00 59.214,096

VALOR GLOBAL 239.237,64

()

()



9. CONCLUSAO

Foi avaliado o objeto do presente laudo, na data base de 15 de Janeiro de
2021. Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente laudo e
procedidas as indispensaveis diligéncias, concluimos que o valor de mercado
para a venda, € de R$ 239.237,64 (Duzentos e Trinta e nove mil duzentos e
trinta e sete reais e sessenta e quatro centavos).

Buriti- MA, 15 de Janeiro de 2021.

‘REA - 190756963-4

Jodenilson Araujo Silva
Eng. Civil
CREA 1807569634
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